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Lohkva kiilas Soojuse tee 12 maaiiksuse detailplaneeringu
lSihteseisukohad

Liihteseisukohtade kehtivus: I 8 kuud

1. Detailplaneeringu koostamine

Planeeringu koostamiseks ja finantseerimiseks sdlmitakse haldusleping, milles
fikseeritakse poolte kohustused detailplaneeringu koostamisel ja koostamise
rahastamisel. Tulenevalt planeerimisseadusest $ 4 lg 5 koostoimes $ 6 p 10 vdib
planeeringut koostada geograafia, arhitektuuri vdi maastikuarhitektuuri eriala
magistritasemele vastava kdrgharidusega ja piisava tci<ikogemusega vdi vastutava
spetsialisti taseme kutsetunnistusega isik v6i isik, kellele on antud ruumilise
keskkonna planeerij a kutse.

2. Planeeringu eesmflrk
Planeeringu eesmtirk on kaaluda krundile ehitusdiguse seadmist metallitcicistushoone
proj ekteerimiseks ning ptistitamiseks.

3. Andmed planeeringuala kohta
Soojuse tee 12, katastritunnus: 43201:001:0616, maakasutuse sihtotstarve: L00%
tootmismaa, pindala333l m',1 hooneo ehitisealune pindala 688 m2.

4. Aruestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid
Luunj a valla iildplaneering;
Kehtestatud Anne S ooj use elektri-j a sooj usj aama detailplaneering;
Kehtestatud Aura ja Volmeri kinnistute detailplaneering;
Koostamisel olev OU Tarmeko tootmisterritooriumi detailplaneering ja selle KSH.

5. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid
Puuduvad.

6. N6uded koostatavale planeeringule
6.1 . Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks vdtta digitaalselt m66distatud

geodeetiline alusplaan t[psusastmega M 1:500, kus on esitatud andmed
koostaja kohta (firma nimi, litsentsi nr, t6O nr) ja mdddistamise aeg.

Detailplaneering koostada kuni 2 aastat vanale alusplaanile, mis on
kooskdlastatud vdrguvaldajate poolt ja esitatud Hbi Tartu geoarhiivi.

6.2. Planeeringugaesitada:
6.2.1. Planeeringuala asukoht;
6.2.2. Olemasoleva olukorra iseloomustus: esitada kinnistule piirid, aadressid ja

maakasutuse sihtotstarbed viihemalt 40 m ulatuses viiljapool
planeeringuala; diguslikul alusel piistitatud hooned; seadusjiirgsed

kitsendused ja ulatus, senised kokkulepped maakasutuse kitsendamise
kohta ning kitsendust pdhjustavad objektid; planeeritavale maa-alale jtiiivate

teede nimed; olemasolevad tehnovdrgud, olemasolevad puud, olemasolevat
olukorda iseloomustavad muud andmed.



6.2.3. Planeeringuala ja selle mdjuala anal0tis: olemasolev ja planeeritud
liiklusskeem, jutrdepiiiisud kruntidele, sdiduteed ja jalakujate/jalgratturite
liikumissuunad; kontaktviidndi kinnistute stnrktuuro hoonestuse
paiknemise, ttiiibi ja mahu ning ehitusjoonte iilevaade, muu vajalik
informatsioon.

6.2.4. Planeeringuala ja selle mdjuala analtitisil pdhinevad jiireldused ja ruumilise
arengu eesm6rgid, nende saavutamiseks valitud planeeringulahenduse
kirjeldus ning valiku p6hjendused.

6.2.5. Krundi ehitus6igus (esitada p6hijoonisel tabeli kujul):
6.2.5.1. krundi hoonestusala planeerida min. l0 m Soojuse tee maa piirist;
6.2.5.2.1ubatud krundi kasutamise sihtotstanre: vdimaliku kahjuliku

viilismdjuta (heiiringuteta) toohishoone ma4- biiroohoone mao,.

Planeeringuga anda lubatud ehitise kasutamise otstarbed;
6.2.5.3. hoonete suurim lubatud anr krundil: 1;

6.2.5.4. hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: miiiirata planeeringugo,
vastavalt krundi sihtotstarbele ja hoone kasutusotstarbele, anrestades
sdidukite man06verdus- j a parkimisvaj adusega.

6.2.5.5. hoonete suuim lubatud kdrgus: 10 m maapinnast.
6.2.6. Esitada liiklus- ja parkimiskorraldus vastavalt Eesti Vabariigi standardile

EVS 843 :2016,,Linnattinavad" ltihtetasemel,,Hea'o
6.2.6.1. esitada parklate ja vajadusel laoplatside asukohad, suurus ja kuju,

platsid niiha ette tolmuvaba kdva kattega;
6.2.6.2. sdidukite parkimine ja man0civerdamine tuleb lahendada

krundisiseselt hoone kasutusotstarvet reguleerivatele normidele
vastavalt;

6.2.6.3. esitada parkimiskohtade annrtus: tddstushoonetel niiha ette I
parkimiskoht 90 m2 suletud brutopinna kohta" iirihoonetel 1

parkimiskoht 40 m2 suletud brutopinna kohta;
6.2.6.4.juurdepiiiisude ja platside planeerimisel anestada raskeliiklusest

tulenevate erinduetega" esitada s6idukite liiklusskeem awestusega
arrnrtusliku auto piirmddtmetega vtihemalt kuni 16,5 m
(sadulautorong);

6.2.6.5. esitada krundile ptiiisu asukohad jalakAijatele ja sdidukitele, lubatavad
p06rded tiinavalt.

6.2.7. Kujad lahendada vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega
seadusandlikule aktile.

6.2.8. Ehitise arhitektuuriliste ja kujrurduslike tingimuste miiiiramine:
6.2.8.1. hoonestus peab olema kaasaegne ja kdrgetasemeline, peab sobima

naabruses oleva ja varem planeeritud hoonestusega ja parandama

elukeskkonna kvaliteeti ;

6.2.8.2. hoonete maapealne komrselisus: kud 2;
6.2.8.3. mitiiratalubatavad ja keelatud viimistlusmaterjalid, mittelubatavad

matkivad materjalid;
6.2.8.4. katusekalle: lubatud 0-15 kraadi;
6.2.8.5 . mdtuata harj a suund j a katusekattematerj al;
6.2.8.6. mliitrata hoone +0.00 sidumine;
6.2.8.7 . mdhratapiirete materjal, kdrgus ja ttitip.

6.2.9. Haljastuse ja heakorrastuse p6him6tted:
6.2.9.1 . miiiirata s?iilitatav kdrghaljastus;
6.2.9.2. mh'firata krundi haljastatavad osad, sh kdrghaljastus;



6.2.9.3. anda vertikaalplaneerimise pdhimdtted (maapinna kdrguse muutmineo
sademete vee iirajuhtimine jt), kindlustades sademevee mittevalgumise
kdrvalkinnistutele;

6.2.9.4. planeeringuga tiipsustada lume ladustamise alad krundil.
6.2.10. Tehnovdrkudele- ja rajatistele reserveeritavad maa-alad. Planeeringuga

anda planeeritud tehnovarustuse arvestuslikud pdhiniiit ajad ja
p6himdtteline lahendus :

6.2.1 0 .l . veevarustus tihisveeviirgist j a reovee j uhtimine iihiskanalisatsiooni ;
6.2.10.2. tulet6rje veevanrstus;
6.2.10.3. sademevete putrastamine ja tirajuhtimine sademeveekanalisatsiooni;
6.2.10.4. elektrivarusfus;
6.2.10.5. kiite;
6.2.10.6. sidevarustus.

6.2.11 . keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine:
6.2.11 . I . lahendada jiiiitnek?iitluse konaldamine;
6.2.ll.2.mdhrata miira-, vibratsiood-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi

ning muid keskkonnatingimusi (pinnase, pdhjavee ja 6hu kvaliteet jms)
tagavad nduded.

6.2.12. Servituutide miiiiramise vajadus, sundvOdrandamise vdi srurdvalduse
seadmise vaj aduse m6rkimine : mhhrata planeeringuga.

6.2.13. Kuritegevuse riske vtihendavad nduded ja tingimused: lahendada vastavalt
Eesti Vabariigi standardile EVS 809-l:2002.

6.2.14. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus: vajadusel m?iiirata planeeringuga.

6.2.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate v6imalike kahjude hiivitaja.

6.2.1 6. Planeeringu rakendamise vdimalused:
62t6ii'.ilffi 

a;11ft il3*.;ll:#lHH:: jf'*:ffi?Iil1f ,:::*'"';
v6f aehitamiseks/rekonstrueerimiseks v6i vastavate kulude
kandmiseks.

7. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised
7.1. Situatsiooni skeem, M 1:5000;
7.2. Olemasolev olukord vastavalt p. 6.2.2., M l:500;
7 .3. Planeeringuala mdjuala funktsionaalsete ja ehituslike seoste joonis

vastavaltp.6.2.3., M l: 2000;
7.4. Pdhijoonis vastavalt p. 6.2.4.- 6.2.9., M l: 500;
7.5. Planeeritud maakasutus ja kitsendused vastavalt p. 6.2.1.0-6.2.14., M 1:

500;
7 .6. Tehnov6rkude planeering vastavalt p. 6.2.10., M 1: 500;

M66tkavad vdivad erineda ndutust tingimusel, et joonised oleks loetavad.

8. Planeerindu juurde kuuluvad lisad
Lisad sisaldavad teavet planeeringu algatamise taotluse ning planeerimismenetluse
kiiigus tehtud menetlustoimingute ja koost06 kohta, planeeringu elluviimiseks
vajalike tegevuste ja vajaduse korral nende jfiekorra kohta ning muud planeeringuga
seotud ja s?iilitamist vajavat teavet. Kui planeerimismenetluses viiakse Hbi



keskkonnamdju strateegiline hindamine, siis on keskkonnamdju strateegilise
hindamise anranne planeeringu juurde kuuluv lisa.

9. Koost0ti ja kaasamine planeeringu koostamisel
Planeering koostatakse koost60s valitsusasutustega" kelle valitsemisalas olevaid
kiisimusi planeering kdsitleb, ja planeeringualaga piirnevate kohaliku
omavalitsuse iiksustega. Planeeringu koostamisse kaasatakse maavanem ja isikud,
kelle Oigusi planeering vdib puudutad4 isikud, kes on avaldanud soovi olla selle
koostamisse kaasatud, samuti asutused, kellel vdib olla pdhjendatud huvi
eeldatavalt kaasneva olulise keskkonnamdju v6i planeeringuala ruumiliste
arengusuundumuste vasfu, sealhulgas valitsusviilised keskkonnaorganisatsioonid
neid tihendava organisatsiooni kaudu ning planeeritava maa-ala elanikke
esindavad mittetulundusiihingud ja sihtasutused. Detailplaneeringu
kooskdlastamine.

Detailplaneering tuleb kooskdlastada:
9.1. Lduna-Eesti Piiiistekeskusega;
9.2. Vajadusel Keskkonnaametig4 Terviseametiga.

Kooskdlastusedlkoostriti vdtta 2 eksemplarile vastavale joonisele ning tekstilised
kooskdlastused lisada planeeringu lisade kausta. Planeeringu tekstilises osas esitada
kooskdlastuste/koostOO kokkuvdte, kus on n?iidatud, millisel joonisel/lehektiljel
kooskdlastus asub, kooskdlastatava instantsi nimi ja kooskdlastuse kuupiiev,
kehtivus ?aE, miirkused ning kooskdlastaj a nimi j a ametinimi.

10. Detailplaneeringu avalikustamine
Detailplaneeringu avaliku viiljapaneku ning vajadusel avaliku arutelu konaldab
Vallavalitsus. Avaliku v?iljapaneku ja arutelu aeg ja koht avalikustatakse valla
infolehes ,,Kodu Uudised", ajalehes 'oPostimees", Luunja valla veebilehel ja valla
vastava kiila avalikkusele avatud iildkasutatavas hoones vdi kohas.

1 1. Detailplaneeringu vormistamine ja esitamine
Detailplaneering vormistada soovitavalt Siseministeeriumi poolt vilja antud
juhendmaterjali ,,Ruumilise planeerimise leppemiirgid 2013" alusel (kiittesaadav:
https://www.siseministeerium.eelruumilise-planeerimise-leppemargid-20131.)
Lubatud/ keelatud ehitise kasutamise otstarbed miiiiratakse majandus- ja
taristuministri 02.06.2015 nr 51 alusel. Ennem planeeringu koost60 ja
kooskdlastamise l?ibiviimist esitada planeeringu lahendus Luunja Vallavalitsusele
ldbivaatamiseks tihes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt .pdf ja dgn vdi dwg
failid. Detailplaneeringu projekt Vallavalitsusele koost06 ja koosk6lastamise ning
vastuvdtmise liibiviimiseks ning avalilnrks viiljapanelcuks ja aruteluks esitatakse kahes
eksemplaris paberkandjal ja elektroonilisel andmekandjal teksti, jooniste ja
planeeringulahenduse illustratsiooni .pdf failid ja dwg vdi dgn failid. Ldplik
detailplaneering esitada 4 eksemplaris arhiivimaterjalide hoiustamise n6uete kohaselt
ja elektroonilisel andmakandjal kahes eksemplaris (tekstiosa doc formaadis,
joonised dgn vdi dwg- formaadis ning mdlemad pdf formaadis, digitaalselt
allkirj astatud koosk6lastused j a koostiid ddoc formaadis).

Liihteseisukohad koostas: Evelin Karjus



Joonis 1. Planeeritava ala piir (Maa-amet)


