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SELETUSKIRI

1. Ulesande koostamise alus
Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija on Meelis Miku. Algatamise

taotlus laekus Luunja Vallavalitsusele 12.12.2015.a.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Luunja Vallavolikogu 25.06.2015.a. otsus nr 30
Kakumetsa kilas Mae maalksuse detailplaneeringu algatamise, l|ahteseisukohtade
kinnitamise ja detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise
kohta.

2. Detailplaneeringu koostaja
Algatamise taotluse esitaja valikul koostab detailplaneeringut GPK Partnerid OU,

maastikuarhitekt-planeerija Jane Asper.

3. Planeeringu eesmark, andmed planeeringuala kohta
Planeeringu eesmark on kaaluda planeeritavale maa-alale nelja Uksikelamu maa kasutamise

sihtotstarbega krundi moodustamist ning ehitusdiguse seadmist Uksikelamute ja abihoonete
projekteerimiseks ning plistitamiseks. Lisaks antakse lahendus planeeringuala haljastusele,
heakorrale, juurdepaasuteedele, parkimiskorraldusele ja tehnovdrkudega varustamisele.
Planeeritava ala pindala on ca 2,0 ha.

Detailplaneeringulahendus on kooskélas kehtiva Gildplaneeringuga.

Andmed planeeritava maatiksuste kohta:
e nimi- Mae maaiksus (katastrillksuse tunnus 43201:001:0358);
e pindala- 3,46 ha;

¢ maakasutuse sihtotstarve- maatulundusmaa 100%.

4. Arvestamisele kuuluvad dokumendid
e Luunja valla Gldplaneering;

e Kaku maaiiksuse detailplaneering;

e Kaasiku kinnistu detailplaneering.
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5. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks
Detailplaneeringuala geodeetiline alusplaan mddtkavas M 1:500 on koostatud GPK Partnerid

OU (litsents nr 580 MA) poolt, 27-28. jaanuar 2015. a., t66 nr G-025-15. Koordinaadid L-Est’
97 slsteemis, kérgused Balti slisteemis.

5.1. Planeeringuala kontaktvoéndi funktsionaalsed seosed
Planeeringuala asub Luunja vallas Kakumetsa kiilas Pdvvatu-Luunja kérvalmaantee nr
22251 ja 22251 Pdvvatu-Luunja tee vahelisel alal, juurdepaas planeeritavale alale maanteid
Ohendavalt Ringraja teelt. Luunja alevikust jadb Mé&e kinnistu 2 km ja Tartu linna piirist
umbes 4 km kaugusele.
L&him bussipeatus jdab planeeringualast ca 1 km kaugusele Pdvvatu-Luunja tee &érde.
Lahim kool, lasteaed ja kauplus jadvad Luunja alevikku planeeringualast ca 4 km kaugusele.
Luunja alevikus asuvad ka apteek, pere- ja hambaarst.

Asendiskeem. Planeeritava ala skemaatiline asukoht Luunja vallas Kakumetsa kilas.
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Tegemist on aktiivselt areneva elamuarenduse piirkonnaga.

Kruntide suurused kontaktvédndi piirkonnas on varieeruvad. Planeeringualast [6una, |aane ja
edela suunas jdavad elamumaad, mille suurus ja&b valdavalt 2000-3000 m2 vahemikku.
Samas leidub vadiksemate elamumaa sihtotstarbega kruntide vahel ka palju suurema
pindalaga Uksikuid kinnistuid, kus krundi pindala on kuni 0,98 ha. M&e kinnistust péhja, ida ja
kagu suunda jaddvad maatulundusmaad, mille pindala jaab 2,7 kuni 9,4 ha vahemikku.
Planeeringualast Ule Ringraja tee jaavate elamute katusehari paikneb paralleelselt teega ja
vdlja on kujunenud Uhtne ehitusjoon, mis jadb tee poolsest piirist 25 kaugusele.
Planeeringualast ida poole jaavatel kruntidel ehitusjoont vélja kujunenud ei ole.
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Planeeringuala lahilmbruse hooned on 1-2 korruselised, viil- voi kelpkatusega, mille
katusekalded on vahemikus 20...40°. Vélisfasaadis on kasutatud kivi, puitu ja krohvi.

Planeeringu eesmargiks on Mae maalksuse Ringraja poolse osa jagamine neljaks
Uksikelamu maa kasutamise sihtotstarbega krundiks. Mae maaiksuse pbhjapoolne osa jaab
maatulundusmaaks.  Antud planeeringulahenduses on arvestatud lahilimbruse
olemasolevate ja varemplaneeritud elamumaa sihtotstarbega kinnistute struktuuri ning
hoonestuse paiknemise lahendusi. Hoonete planeerimisel on arvestatud planeeritud ja
olemasoleva hoonestuse arhitektuurse sobivusega. Antud planeeringualahendus on

aktiivselt areneva elamupiirkonna laienduseks.

5.2. Olemasoleva olukorra anallitis
Méae kinnistu pindala on 3,46 ha, millest planeeringualasse on kaasatud ca 2,0 ha. Mae
kinnistu olemasolev maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa 100%.
Méae kinnistul puudub olemasolev hoonestus. Juurdepadas planeeritavale alale toimub edelast
kohaliku tdhtsusega Ringraja teelt.
Mé&e kinnistu on rohumaa, mille paiknevad Uksikud puud, vaikesed puudegrupid ja p66sad.
Mae kinnistu kirdeosas on suurem harvik.
Mae maalksuse keskosas asub olemasolev madalpinge elektrikilp, milleni kulgeb pdhjapoolt
madalpinge elektrikaabel. Ule planeeringuala Idunatipu kulgeb madalpinge elektridhuliin,
mille kaitsev66nd kummalegi poole liini kesktelge on 2 meetrit.
Planeeringualal asuvad drenaazitorustikud.
Maapind langeb Ghtlaselt loodest I6una suunas, maapinna absoluutkdrgused jaavad 45.74-
47.66 meetrit vahemikku.
Planeeringualal asub madalpinge elektrikilp.
Olemasoleva olukorra graafiline kujutis ja andmed planeeringuala naaberkinnistute kohta on
ara toodud joonisel 2 (vt Olemasolev olukord).

5.3. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
Detailplaneeringuga nahakse ette Mae kinnistu jagamine 7-ks krundiks— neljaks Uksikelamu
maa (EP), kaheks tee ja tdnava maaks (LT) ja tGheks vee tootmise ja jactamise ehitise maa
(QV) kasutamise sihtotstarbega krundiks. Planeeritud krundi piirid on antud joonisel 4
Planeeringu péhijoonis.

5.4. Kruntide ehitusdigus
Kruntide ehitusbigusega on maaratud:
1) krundi planeeritud kasutamise sihtotstarve;
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2) hoonete suurim lubatud arv krundil;

3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind;

4) hoonete lubatud maksimaalne korgus.

Planeeritava krundi ehitusdigus on vélja toodud joonisel nr 4 Planeeringu pohijoonis.

5.5. Arhitektuurinouded ehitistele

Hoonestuse arhitektuursed néuded on toodud tabelis 1. Hoonestus peab olema kaasaegne

ja korgetasemeline, peab sobima naabruses oleva ja varemplaneeritud hoonestusega ja

parandama elukeskkonna kvaliteeti.

harmoneeruma.

Elamu, abihooned ja piirded peavad omavahel

Ehitise kasutamise otstarvete méaramise aluseks on voetud "Ehitise kasutamise otstarvete

loetelu’ Majandus- ja taristuministri 02.06.2015. maarus nr 51.

Kruntidele POS 2-5 lubatud ehitiste kasutamise otstarbed on:

e 11101 Uksikelamu

e 12744 abihoone

Krundile POS 6 lubatud ehitise kasutamise otstarve on:

e 12746 Kaevumaja.

Tabel 1. Hoonestuse arhitektuursed nouded

Lubatud korruselisus

P&hihoonel ehk Uksikelamul 1 kuni 2 (maapealset) korrust,
abihoonetel 1 korrus. Kaevumajal 1 korrus.

Lubatud katusekalde vahemik

P&hihoonel 20-40°, abihoonetel 15-30°. Kaevumajal 0-30°.
Lisamahuna lubatud ka lamekatus.

Lubatud katuseharja kulgemise
suund

Hoonete pdhimahu katusehari peab olema paralleelselt voi risti
planeeritud teega.

Lubatud katuse tiilip

Viil- ja kelpkatus, lisamahul ka lamekatus

Lubatud katusekatte lubatud
materjalid

Katuseplekk ja -kivid, lisamahul ka rullmaterjalid

Katusekatte lubatud véarvitoonid

Must, tumehall, pruun, roheline véi punane

Lubatud viélisviimistluse
materjalid

Puitvooder, kivi ja krohv.

Keelatud on imiteerivate materjalide (plastvooder jmt),
viimistluskatteta betooni, gaasbetooni, pleki kasutamine ning
vooderduseta Gmarpalkmaja ehitamine. Lubatud on
freespalkmaja ehitamine, kui ei kasutata seinast Gleulatuvaid
nurgaseotisi.

Hoone sokli kérgus

0,3-0,8 m maapinnast

Kohustuslik ehitusjoon

Kohustuslik ehitusjoon on méaratud planeeritud tee piirist 10 m
ja Ringraja tee poolsest piirist 18,6 m kaugusele.

POS 2 ja POS 3 elamud peavad jargima molemat ehitusjoont.
Kohustuslikul ehitusjoonel peab olema elamu péhimaht,

varikatused, trepid jms voib ulatuda vaiksemas mahus (ile
kohustusliku ehitusjoone.
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5.6. Kruntide hoonestusala piiritlemine
Hoonete (nii pdhihoone kui abihoone/te) jaoks on ndidatud hoonestusala. Joonistel naidatud
hoonestusala krundil on suurem, kui tegelik lubatud suurim ehitusalune pindala. See
vbimaldab valida hoone asukohta, arvestades hoonetevahelise vahima lubatud kaugusega.
Hoonetevahelised véhimad lubatud kaugused on esitatud ptk 5.9. Véljapoole hoonestusala
on hoonete pulstitamine keelatud. Ka rajatised peavad asuma hoonestusalas, nende
ehitamisel peab olema tagatud tuleohtuskujad. Grillhoone, kasvuhoone jms peab paiknema
samuti hoonestusalas. Hoonestusalast véljapoole on lubatud pistitada voreseinu, lastekiiki
jm sarnaseid vaikseid rajatisi.
Samas on lubatud hoonestusala sisse rajada haljastust, tee- ja parklarajatisi ning
tehnovorke. Hoonestusala on seotud krundi piiridega.
Planeeritud hoonestusala sidumine krundi piiridega ja pdhihoone soovituslik asukoht
hoonestusalas on toodud joonisel 4 (vt Planeeringu pbhijoonis).

5.7. Tee maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Detailplaneeringuga on ette nahtud kohaliku tdhtsusega Ringraja tee koridori laiendamine 10
meetrini.
Planeeritud kruntidele juurdepdasuks on ette nahtud 10,0 m laiune teekoridor, mis I16peb 16
meetrise 1&bimédduga Umberpddramiskohaga. Kuna planeeritud sdidutee hakkavad
kasutama vaid 4 Uksikelamu maa krundi elanikud ja kllastajad, siis on sdidutee laiuseks

planeeritud 4,6 m ning moélemale poole séiduteed on planeeritud 1,7 m laiune haljasriba.

Krundid POS 1 ja 7 on planeeritud transpordimaa sihtotstarbega kruntideks ja kavandatud
avalikku kasutusse jddva alana, mille avalikult kasutatavaks teeks maaramine toimub

ehitusseadustikus satestatud korra alusel.

Kruntidel on naidatud krundi kilg, kust on lubatud rajada juurdepaas. Juurdepadsutee
tdpsem asukoht tuleb lahendada hoone arhitektuurse projektiga vastavalt konkreetsele
arhitektuursele lahendusele ning néidata asendiplaanil.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt. Planeeritud Uksikelamukruntidel on minimaalne
parkimiskohtade arv arvutatud vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatédnavad” parkimisnormidele,
mille alusel elamu krundil véike-elamute alal peab olema tagatud vahemalt 3 parkimiskohta.
Tépsed parkimiskohtade asukohad nédidatakse elamu ehitusprojekti asendiplaanil.
Olemaolevad ja planeeritud sodiduteed, jalakéijate likumissuunad ning planeeritud
juurdepé@asud kruntidele on toodud joonisel 4 (vt Planeeringu péhijoonis).

5.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Detailplaneeringuala on Uksikute puude ja pd6sastega rohumaa.
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Detailplaneeringuga on maéaratud nduded haljastuse ja heakorrastuse edasiseks
projekteerimiseks. Krundiomanikul on lubatud taiendava koérg- ning madalhaljastuse
rajamine. Lisahaljastus lahendatakse planeeritaval (ksikelamu maa krundil edasise
projekteerimise kaigus vastavalt krundiomaniku soovile. Krundi haljastamiseks on soovitav
tellida haljastusprojekt voi konsulteerida spetsialistiga.

Haljastuse séilitamisel ja rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:

e Krunt peab olema heakorrastatud.

¢ Planeeritud krundi rajatava korghaljastuse osakaal peab olema vahemalt 10%
kogu krundi pindalast (arvestatuna vdrade projekisioone maapinnale,
projektsioonpindala puuliigi taiskasvanud isendi keskmise néitaja jargi).

e Olemasolev haljastus séilitada maksimaalses voéimalikus mahus. Lubatud on
likvideerida otseselt ehitusele ette jaav kérghaljastus. Igal planeeritud krundil peab
sadilima vahemalt 70% olemasolevast koérghaljastusest. Likvideeritav haljastus tuleb
naidata ehitusprojekti asendiplaanil.

e Peale hoonestuse ja kovakattega pindade ehitamist peab elamumaa krundil
haljastatavaks alaks (puud, pédsad, muru jne) jddma vahemalt 70% Uldpindalast.

o Haljastuse rajamisel antud planeeringualale arvestada taimeliikide sobivusega
Umbritsevasse keskkonda ja mullastikku.

e Haljastamisel on soovitav kasutada nii kdrg- kui madalhaljastust. Kérghaljastuseks
nimetatakse puittaime, mille rinnadiameeter (puu tive l1abimddt 1,3 m kdrguselt) on
vahemalt 0,08 m.

¢ Kruntide lisahaljastamisel on soovitav kasutada nii heitlehiseid kui igihaljaid puid ja
podsaid.

e Kdrghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovorkude tegeliku paigutusega.
Haljastamisel ei tohi tehnovorkude peale ja selle kaitsevddndisse/servituudialadele
istutada koérghaljastust.

o Korghaljastuse istutamisel hoonete vahetusse ldhedusse on soovitav puud istutada
hoonest vahemalt puu maksimaalse voéralaiuse vorra eemale.

e Haljastuse ja piirde planeerimisel arvestada, et tagatud oleks n&htavused ristmikul ja

mahasoidul.

PIIRDED

Tuletdrjevee tiik tuleb ohutuse tagamiseks Umbritseda taraga. Elamu kruntide piirile piirde
ehitamine ei ole kohustuslik. Kui piire rajatakse, peavad piirded olema l|abipaistvad voi
kasutada vorkaia lahendusi koos hekkide mahuga.

Jalg- ja soOiduvaravate kujunduses voOib kasutada mudrifragmente vastavalt hoonete
ehitusprojektis esitatud lahendusele. Krundile rajatavad piirded peavad tidbilt ja
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varvitooni(de)lt sobima Umbritseva keskkonnaga, hoonete tilbi, varvitooni(de)ga ja
vélisviimistlusmaterjalidega.
Soovituslik on naaberkruntidevaheliste piirete lahenduse kooskdlastamine naaberkruntide

valdajatega.

Tabel 2. Planeeringuga maéaratud nouded piiretele

Lubatud on hére puitaed, hére puitaed kivipostidega,
vorkaed voi keevispaneelvdrkaed. Lubatud on kasutada ka
hekke kasvukorgusega kuni 2,5 m.

Lubamatud on plank-, betoon- plekkpiirded vms.

Piirete tiiiibid ja materjal

Piirete lubatud kérgus Piirde lubatud maksimaalne kérgus on 1,5 m.

5.9. Ehitistevahelised kujad
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja
hoonetevaheliste kujadega vastavalt Majandus- ja taristuministri 02. juuni 2015 méaarusele nr
54 “Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded”. Detailplaneeringualal lubatud hoonetevaheline
tuleohutuskuja peab olema vahemalt 8 m. Detailplaneeringuga lubatud tksikelamu madalaim
tuleptisivusklass on TP3 (tuld kartev), samas tohib ehitada kdrgema tulepisivusklassiga

hooneid. Elamu ja abihoonete tapne tulepiisivusklass maaratakse projekteerimise kaigus.

5.10. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad
OLEMASOLEV OLUKORD
Mae kinnistu keskosas asub olemasolev madalpinge elektrikilp, milleni kulgeb pdhjapoolt

madalpinge elektrikaabel. Ule planeeringuala Idunatipu kulgeb madalpinge elektridhuliin,
mille kaitsev66nd kummalegi poole liini kesktelge on 2 meetrit.
Planeeringualal asuvad drenaazitorustikud, mille asukoht joonisel on orienteeruv.

PLANEERITUD LAHENDUSED

Planeeringu joonisel nr 6 Tehnovorkude planeering on esitatud olemasolevad/séilivad ja
planeeritud tehnovérgud.

Erakruntide sisse jaavatele elektriliinidele- ja kaablitele on detailplaneeringuga tehtud

ettepanek servituudi seadmise vajadusega ala maaramiseks.

VEEVARUSTUS
Detailplaneeringuala veevarustus on lahendatud krundile POS 6 planeeritud puukaevu

baasil. Tulevikus kui ehitatakse vélja Ghisveevork, on detailplaneeringualal kohustus sellega

lituda.
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Keskkonnaameti 13.10.2015 korraldusega nr JT 1-15/15/521 on mé&aratud krundile POS 6

planeeritud puurkaevu sanitaarkaitseala ulatuseks 10 meetrit.

Tabel 3. Arvestuslik veetarbimine

Hoone liik Arvestus Kokku veetarbimine hoones
Uksikelamu 120 liitrit inimese kohta ja 120 liitrit x 4 inimest peres =
arvestusega, et peres on 4 480 liitrit
inimest

Planeeritav arvutuslik veetarbimine igal Uksikelamu maa sihtotstarbega krundil on 0,48 m3/d
ja planeeringualal kokku maksimaalselt 1,92 m3/d.

KANALISATSIOON
Reovesi on ette ndhtud juhtida kruntidel POS 2-5 omapuhastisse ehk imbsiisteemi.

Vastavalt Vabariigi Valitsuse méaarusele nr 171 §6 on omapuhasti kuja 10 meetrit (v.a.
septikul), septiku kuja on vdhemalt 5 meetrit. Reovee puhastamisel ja heitvee pinnasesse
immutamisel tuleb jéargida Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 maaruses nr 99 ,Reovee
puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad néuded, heit- ja
sademevee reostusnditajate piirmddrad ning nende néuete taitmise kontrollimise meetmed”
satestatud néudeid.

Heitvee pinnasse immutamine puurkaevu sanitaarkaitsealal ja selle valispiirist 50 meetri
kaugusel on keelatud (alus: Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 maaruse nr 99 ,Reovee
puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad néuded, heit- ja
sademevee reostusnditajate piirmddrad ning nende noéuete taitmise kontrollimise meetmed*
§ 7 16ige 1).

Planeeringuala paikneb Pduatu-Vanamdisa maaparandusobjektil, mistdttu ei pruugi heitvee
kaitlemisel imbslsteemide tavalahenduste kasutamine olla vdimalik. Imbsisteemide
rajamisel peab tagama, et Vastavalt Vabariigi Valitsuse 29.11.2012. a. m&aruse nr 99
~Reovee puhastamise ning heit-ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad néuded,
heit-ja sademevee reostusnéitajate piirmédédrad ning nende néuete taitmise kontrollimise
meetmed” § 6 1dikele 4 peab heitvee immutussiigavus olema aasta ringi vdhemalt 1,2 m
Ulalpool pdhjavee korgeimat taset. Juhul kui tavaparase imbsisteemi lahendusega pole
tagatud 1,2 m immutussiigavus tuleb ehitada téstetud ehk maapealne imbsilsteem.

Juhul kui tulevikus ehitatakse vaélja Uhiskanalisatsioon on detailplaneeringualal kohustus
sellega liituda. Planeeritav arvutuslik maksimaalne reoveehulk on nagu arvestuslik

veetarbiminegi on 0,48 m3/d Uhe krundi kohta ja planeeringualal kokku 1,92 m?/d.

SADEMETEVETE ARAJUHTIMINE JA VERTIKAALPLANEERIMINE

Vertikaalplaneerimisega suunatakse sademeveed ehitatavatest hoonetest ja teedest eemale.
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Kruntide tapsem maapinna vertikaalplaneerimise lahendus antakse ehitusprojektis,
suuremahulist maapinna téstmist detailplaneeringuga ei kavandata. Krundil peab olema
selline vertikaalplaneering, et krundilt tulenevat sademe- ja lumesulamisvett ei juhitaks

naaberkruntidele.

Maatulundusmaa kuivenduse toimimiseks tuleb planeeringuala drenaazitorustikud séilitada,
ehitiste tsooni labivad maaparandusehitiste kuivendusdreenid rekonstrueerida voi Umber
ehitada, et planeeringualale jaav maaparandussisteem jaaks toimima. Drenaazi
rekonstrueerimisprojekti koostamiseks taotleda projekteerimistingimused
Péllumajandusameti Tartu keskusest. Rekonstrueerimistédd tuleb teha enne planeeringu ala
ehitistele ehitusloa valjastamist.

TULETORJEVEE VEEVOTUKOHTADE PAIKNEMINE

Ala ehitatakse vélja etapiviisiliselt — | etapis ehitatakse vélja krundid POS 3, POS 4, POS 1,
POS 6 ja POS 7. Il etapis ehitatakse valja POS 2 ja POS 5 ning rajatakse tiik tuletorje
veevarustuseks ja veevdtukaev koos tarnetoruga. Tuletdrjevee tiik tuleb ohutuse tagamiseks

Umbritseda taraga.

Planeeringuala ehituse | etapis, kui rajatud on POS 3, POS 4, POS 1, POS 6 ja POS 7, asub
planeeringuala hajaasustusega piirkonnas, kus naaberkinnistute hoonetevaheline
minimaalne kaugus ei ole vaiksem kui 40 meetrit (vastavalt EVS 812-6:2012).
Hajaasustusega piirkonna Uksik- ja kaksikelamutele ning nende abihoonetele ei nahta ette
eraldi valist veevotukohta kustutusveele. Lahim kasutuskélblik veevotukoht asub Kakumetsa
kilas Pahkli maatiksusel, planeeringualast 1,6 km kaugusel. Tuletérjevee veevétukoha peab
vélja ehitama planeeringuala Il ehituse etapis, koos POS 2 ja POS 5 rajamisega.

Tuletérje veevarustus on lahendatud planeeringuala péhjasuunda Méae maalksusele
planeeritud tiigi baasil. Planeeritud juurdepéasu tee darde paigaldatakse veevdtukaev koos
tarnetoruga. Veevdtukoha mahutavus peab olema vahemalt 108 m3. Tagatud peab olema
normvooluhulk 10 I/s 3 h arvestusliku tulekahju kestvuse korral.

Veevotukoht tuleb valja ehitada ja téhistada vastavalt EVS 812-6:2012 ,Ehitise tuleohutus
Osa 6: Tuletdrje veevarustus” ette nahtule.

SOOJAVARUSTUS
Krundile on méaaratud lokaalne soojavarustus. Voéimalikud kuitteallikad on elektri-,

soojuspump-, 6li-, tahkekiite voi paikesepaneelid. Keelatud on markimisvaarselt jaakaineid
lendu laskvad kutteliigid nagu néiteks raskedlid ja kivisusi. Paikesepaneelide kasutamisel, ei

tohi tekitada visuaalselt héirivaid ja naabreid pimestavaid suuri paneelipindu.
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ELEKTRIVARUSTUS

Detailplaneeringu elekiriiihendus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU Tartu regioon poolt

véljastatud tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks nr 233379. Planeeringu objektide
elektrivarustuse  kindlustamine on vdimalik olemasoleva Ringraja 10/0,4 kV
komplektalajaama baasil., mis jadb planeeringuala laanepiirile. Kinnistul asub klient Miku
Meelisele kuuluv litumispunkt peakaitsmega 3x25A, samuti Elektrilevile kuuluv 0,4 kV
kaabelliin, mille kaitsevéénd on 1 m liini teljest.

Alajaamast on ette nahtud ehitada projekteeritavatele hoonetele vélja eraldi fiidrina 0,4 kV
kaabelliinid. Objektide elektrivarustuseks on planeeritud sissesdidutee &arde kruntide
piiridele 0,4 kV liitumiskilbid. Liitumiskilbid on vabalt teenindatavad (Viide — No6uded
madalpinge kaablivorgu projekteerimiseks ).

Kaablite kaitsetsooniks on 1,0 m kaablist mélemale poole.

Elektritoide liitumispunktidest objektide peajaotuskilpidesse ndha ette maakaablitega.
Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi projekteerib ja ehitab iga Tarbija oma vajadustele
vastava liini. Olemasolevale Elektrilevi OU elektriliinide on ette nahtud servituudialad.

SIDEVARUSTUS
Planeeringuga ei nahta ette uut ihendust. Sidevarustus lahendatakse mobiilside kaudu.

5.11. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu
elluviimiseks ja vajaduse korral ehitiste maaramine, mille
ehitusprojekti koostamisel on vaja labi viia keskkonnamoju
hindamine véi riskianaliilis

Planeeringu koostamisel lahtutakse saastva arengu printsiipidest ja jargitakse
korgetasemelise keskkonnakaitse pohimotteid. Planeeritavate tegevuste realiseerimisel ei
ole ette ndha olulist keskkonnamdju, samuti ei seata ohtu inimeste tervist, kultuuriparandit
vOi vara.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte
ning ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi. Planeeritavatele kruntidele pole
lubatud ladustada ohtlikke jaatmeid. Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele
normatiividele ja seadusandlusele. Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse
konteineritesse. Koik ohtlikud jaadtmed kogutakse vastavalt kehtivatele eeskirjadele.
Olmejaatmed antakse Ule jaatmeluba omavatele firmadele. Orgaanilised jaatmed on soovitav
komposteerida omal krundil kinnises kompostris. Prlgikonteineri paiknemine maaratakse
vastavalt ehitusprojektile ning tema asukoht peab olema ndaidatud ehitusprojektis
asendiplaanil. Soovitatav on varjata konteinerit variseina vdi haljastuse abil nii, et see jaaks
elanikele ja kilastajatele markamatuks.



M&e maaulksuse osaala detailplaneering

13

5.12. Servituutide vajaduse maaramine

Tabelis 4 on antud servituudi seadmise vajadus.

Tabel 4. Servituudid ja isiklikud kasutusoigused

Teeniv kinnisasi/isik | Valitsev kinnisasi/isik Servituut/kasutusvaldus

POS 3 Elektriliini valdja Liiniservituut

Kaku tee 1 Elektriliini valdja Liiniservituut

Paé&steamet, .
Mée ] Veejuhtimisservituut
POS 2-5 omanikud

5.13. Kuritegevuse riske vahendavate néuete ja tingimuste seadmine

Kuritegevuse riske vdhendavate tingimuste esitamisel on lahtutud EVS-s 809-1:2002
toodust. Oluliseks on seatud:

territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine).

Lisaks antud nduetele tuleb alade edasisel projekteerimisel ning ekspluatatsioonil tagada:

voorastele piiratud juurdepaés eraalale;

Uldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate (hiskasutuses olevate
sissepaasuteede selge eristamine;

autode parkimine hoonete vahetus laheduses vdi hoonesiseselt;
vdimalusel kinnistusiseste juurdepaasuteede ja parkimisalade valgustatus;
vastupidavate materjalide kasutamine valgustite osas;

vastupidavate ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
liklusttakistavad objektid, piirded);

soovitav kasutada hoonete ja rajatiste juures atraktiivseid materjale.

5.14. Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad kinnisomandi

kitsendused ning nouded

Planeeringuala omaniku vo6i haldaja tegevust kitsendatakse planeeringualal paiknevate

tehnovorkude kaitsevédndis ja planeeritud servituudialadel.

5.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et

rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud

haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kadigus. Kahjud hlvitatakse igakordse omaniku poolt.
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5.16. Majanduslikud véimalused planeeringu elluviimiseks

Huvitatud  isik  kohustub omal kulul valja ehitama planeeringuala
detailplaneeringujargsed avalikult kasutatavad teed sealhulgas Gldkasutatava
haljastuse.

Huvitatud isik on kohustatud tagama kodikide detailplaneeringus néidatud kruntide
litumise Uhisveevargi ja —kanalisatsiooniga, kui piirkonnas ehitatakse valja
Uhisveevark-ja kanalisatsioon. Huvitatud isik kohustub omal kulul vélja ehitama
planeeringuala teenindava detailplaneeringujargse Ohisveevargi- ja
kanalisatsioonitorustiku alates detailplaneeringus maératud Uhenduskohast kuni
moodustatavate kruntide liitumispunktideni (kaasaarvatud).

Huvitatud isik kohustub omal kulul vélja ehitama planeeringuala teenindava
detailplaneeringujargse sademevee, drenaazivee ning muu pinnase- ja pinnavee
arajuhtimise ststeemi.

Ala ehitatakse valja etapiviisiliselt — | etapis ehitatakse vélja krundid POS 3, POS 4,
POS 1, POS 6 ja POS 7. Il etapis ehitatakse valja krundid POS 2 ja POS 5 ning
rajatakse tiik tuletorje veevarustuseks ja veevotukaev koos tarnetoruga.

Luunja Vallavalitsus ei véljasta ehituslubasid planeeringualal asuvate hoonete
ehitamiseks enne detailplaneeringujargse krunte teenindava tehnilise infrastruktuuri
(teede, elektrikaabli, puurkaevu koos Uhisveetoustiku, drenaazi rekonstrueerimistd6d)
valmis ehitamist Huvitatud isiku poolt ja neile kasutuslubade valjastamist.
Detailplaneeringukohaste avalikult kasutatavate teede Uleandmiseks
(vborandamiseks) Luunja vallale korraldab Huvitatud isik omal kulul avalikult
kasutatavate teede kruntide moddistamise iseseisvate kinnistute moodustamiseks.
Huvitatud isik vébrandab tasuta teed parast nende valmimist, st teekasutusloa
saamist ja iseseisvate kinnistute moodustamist, Luunja vallale. Teede omandamise
lepingu s6lmimiseks on vajalik Luunja Vallavolikogu eelnev néusolek.

Uhendused tehnovérkudega rajab krundi omanik kokkuleppel tehnovérke haldava
ettevottega vastavalt hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas.

Tagada tuleb planeeringuga Mae maalksuse pdhjapoolse osa maatulundusmaa
kuivenduse toimimine. Maaparandusehitise rekonstrueerimisprojekti koostamiseks
tuleb taotleda projekteerimistingimused Pédllumajandusameti Tartu keskusest.
Rekonstrueerimisté6d peavad olema tehtud enne planeeringu ala ehitistele ehitusloa
véljastamist.

Kéesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi
koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.
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6. KOOSKOLASTUSED

Kooskolastav asutus

Kuupéev 0 i Kooskdlastuse tingimus/ qugkélastaja
voi ettevote asukoht (nimi ja amet)
Detailplaneeringu tingimuslik
kooskodlastus/ vt tingimus
Lisade kaust Ik 15-17/ Jaak Jiirgenson
digitaalne Viru regiooni juhtaja
originaalkooskdlastus asub Jogeva-Tartu regiooni
07.03.2016 Keskkonnaamet planeeringu CD plaadil juhataja Glesannetes
Kooskdlastatud/
Lisade kaust Ik 18/
digitaalne
originaalkooskodlastus asub Hannes Puu
07.03.2016 Péllumajandusamet planeeringu CD plaadil Tartu Keskuse juhataja
Kooskdlastatud/
Lisade kasut Ik 25/
Paasteameti Louna digitaalne
Paastekeskuse originaalkooskolastus asub Maarja-Liis Laprik
22.07.2016 | ohutusjarelevalve biiroo

planeeringu CD plaadil

juhtivinspektor




