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Luunja Vallavalitsuse 16.04.2009. a korralduse nr 117

»Detailplaneeringu algatamine ja Lihteseisukohtade kinnitamine Tilia ja Viike-
Emajée maaiiksustele Veibri kiilas ja Lihialale, liihteseisukohtade kinnitamine ja
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine“
kehtetuks tunnistamine ning

Tilia (43201:003:0224) maaiiksuse lounaosa ja Lihiala detailplaneeringu
algatamine ja lihteseisukohtade kinnitamine

Tilia ja Viike-Emajde maaiiksuste ning lihiala detailplaneeringu algatamist taotlesid
OU Tilia ja OU Virens 25.07.2008. a Luunja Vallavalitsusele esitatud avaldusega.
Detailplaneeringuga sooviti jagada Tilia (43201:003:0224; 43201:003 :0223) ja Viike-
Emajde (43201:003:0220) maaiiksused viikeelamu maa kruntideks. Detailplaneeringu
koostamine algatati Luunja Vallavalitsuse 16. aprilli 2009. a korraldusega nr 117,
planeeringu iilesanne on Tilia ja Viike-Emajoe maaiiksuste tildplaneeringule vastav
Umberkruntimine, maa sihtotstarbe muutmine, ehitusdiguse médramine ja kruntide
varustamine tsentraalsete tehnovorkudega. Planeeringut ei asutud koostama.

2015. a on Tilia (43201:003:0224) maaiiksuse omanik vahetunud. Uus omanik
Roheline Agro OU esitas 11.01.2016. a vallale taotluse detailplaneeringu algatamise
korralduse kehtetuks tunnistamiseks Tilia (43201 :003:0224) maaiiksuse osas ning uue
detailplaneeringu algatamiseks Tilia (43201:003:0224) maaiiksuse Veibri teest 1una
poole jddvale osale eesmérgiga maa-ala peamiselt elamukruntideks jagamiseks.

Luunja valla tildplaneeringu kohaselt asub planeeritav ala reserveeritud elamumaa
juhtotstarbega alal.

15.01.2016. a taotluses Luunja Vallavalitsusele ~avaldas  Véike-Emajde
(43201:003:0220) maaiiksuse omanik OU VIRENS soovi I6petada  Viike-Emajoe
maaiiksusel detailplaneeringu menetlus.

28.01.2016. a taotluses Luunja Vallavalitsusele avaldas Tilia (43201:003:0223)
maaiiksuse omanik OU TILIA soovi 18petada Tilia (43201:003:0223) maaiiksusel
detailplaneeringu menetlus.

Tulenevalt haldusmenetluse seaduse § 14 15ikest 8 ja § 43 Ivike 1 punktist 2 vdib
taotleja enne haldusmenetluse 16ppemist oma taotluse igal ajal tagasi votta, seega voib
kinnistu omanik detailplaneeringu koostamisest igal ajal loobuda. Haldusmenetluse
seadus § 68 lg 2 sitestab, et haldusakti kehtetuks tunnistamise otsustab haldusorgan,
kelle padevuses oleks haldusakti andmine kehtetuks tunnistamise ajal. Luunja valla
planeerimis- ja ehitusmééruse § 4 Ig 1 p 1 alusel on detailplaneeringu algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine vallavolikogu padevuses. Haldusmenetluse seaduse §
64 1g 2 alusel otsustab haldusorgan haldusakti kehtetuks tunnistamise kaalutlusdiguse



kohaselt, kui seadus ei keela haldusakti kehtetuks tunnistada vdi ei kohusta haldusakti
kehtetuks tunnistama.

Léhtudes asjaolust, et planeeringu koostamise algatamine on toimunud ligi 7 aastat
tagasi, planeeringut ei ole asutud lahteseisukohtade kohaselt koostama ja
planeeringuala kinnisasja omanikud on esitanud taotluse detailplaneeringu koostamise
16petamiseks ning seadus ei keela ega kohusta detailplaneeringu algatamise otsust
kehtetuks tunnistada, on otstarbekas tunnistada Luunja Vallavalitsuse 16. aprilli 2009.
a korralduse nr 117 ,,Detailplaneeringu algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine
Tilia ja Viike-Emajée maaiiksustele Veibri kiilas ja ldhialale, ldhteseisukohtade
kinnitamine ja  detailplaneeringu = keskkonnamdju  strateegilise  hindamise
mittealgatamine” kehtetuks ning algatada vastavalt kinnitu omaniku soovile uue
detailplaneeringu koostamine Tilia (43201:003:0224) maaiiksuse Idunaosale ja
lahialale.

Aluseks vottes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1, haldusmenetluse
seaduse § 141g 8, 8§43 1g1p2,§641g2ja3, §68I1g2, § 70 Ig 1, Luunja valla
planeerimis- ja ehitusmédruse § 4 1g 1 p 1, planeerimisseaduse (kuni 30.06.2015
kehtinud redaktsioon) § 10 Ig 5, 01.07.2015 jdustunud planeerimisseaduse § 128 Ig 1,
§ 130 lIg 1 ja § 131 lg 2, taotlused: Roheline Agro OU 15.01.2016, OU
VIRENS 15.01.2016, OU TILIA 28.01.2016 ning Luunja valla planeeringu- ja
keskkonnakomisjoni seisukoha

Vallavolikogu otsustab:

1. Tunnistada kehtetuks Luunja Vallavalitsuse 16. aprilli 2009. a korraldus nr
117 ,,Detailplaneeringu algatamine ja léhteseisukohtade kinnitamine Tilia ja
Viike-Emajde maaiiksustele Veibri kiilas ja lghialale, ldhteseisukohtade
kinnitamine ja detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise
mittealgatamine”;

2. Algatada Veibri kiilas Tilia (43201:003:0224) maaiiksuse 13unaosa ja lihiala

detailplaneeringu koostamine eesmérgiga kaaluda véimalust planeeritava maa-

ala tiksikelamu ja kaksikelamu maa kruntideks jagamiseks ning ehitusdiguse
seadmiseks.

Kinnitada detailplaneeringu léhteseisukohad ja piir vastavalt lisale 1.

4. Vallavalitsusel korraldada detailplaneeringu algatamise korralduse kehtetuks
tunnistamise ja uue detailplaneeringu algatamise otsusest vastavate teadete
ilmumine Ametlikes Teadaannetes, ajalehes Postimees, valla infolehes Kodu
Uudised ning Luunja valla veebilehel.

5. Otsusega saab tutvuda Luunja valla veebilehel www.luunja.ee ning
toopdevadel Luunja vallavalitsuses, asukohaga Puiestee 14 Luunja alevik.

6. Otsus joustub teatavaks tegemisest.

W

Lisa 1: Tilia (43201:003:0224) maaiiksuse ldunaosa ja ldhiala detailplaneeringu
lahteseisukohad (5 1k)
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Lisa 1
Luunja Vallavolikogu 31.03.2016
otsuse nr 17 juurde

Tilia (43201:003:0224) maaiiksuse lounaosa ja lihiala detailplaneeringu
lihteseisukohad

Léhteseisukohtade kehtivus: 18 kuud
1. Detailplaneeringu koostamine

Planeeringu koostamiseks ja finantseerimiseks sdlmitakse haldusleping, milles
fikseeritakse poolte kohustused detailplaneeringu koostamisel ja koostamise
rahastamisel. Tulenevalt planeerimisseadusest § 4 lg 5 koostoimes § 6 p 10 vdib
planeeringut koostada geograafia, arhitektuuri v&i maastikuarhitektuuri eriala
magistritasemele vastava korgharidusega v3i vastutava spetsialisti taseme
kutsetunnistusega isik voi isik, kellele on antud ruumilise keskkonna planeerija kutse.

2. Planeeringu eesmiirk

Planeeringu eesmirk on kaaluda voimalust planeeritava maa-ala iiksikelamu maa ja
kaksikelamu maa kruntideks jagamiseks ning ehitusdiguse seadmiseks.

3. Andmed planeeringuala kohta

Tilia (43201:003:0224) maaiiksus (maatulundusmaa 100%) asub Luunja vallas Tartu
linna piiril Vana-Ihaste elamuala naabruses, tegemist on endise IThaste Puukooli maa-
alaga. Planeeringuala moodustab Tilia maaiiksusest ca 5,5 ha hdlmates Veibri teed ja
sellest 1duna poole jédvat osa ning ldhialana osa Joekaare tee maaiiksusest.

4. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid
Luunja valla tildplaneering;
Emajde maaiiksuse detailplaneering (kehtestatud Luunja Vallavolikogu otsusega 26.
mirts 2009. a nr 16).
S. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid
Puuduvad.
6. Nouded koostatavale planeeringule
6.1.  Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks vdtta digitaalselt moddistatud
geodeetiline alusplaan tdpsusastmega M 1:500, kus on esitatud andmed
koostaja kohta (firma nimi, litsentsi nr, t66 nr) ja mdddistamise aeg.
Detailplaneering koostada kuni 2 aastat vanale alusplaanile, mis on

kooskdlastatud vdrguvaldajate poolt ja esitatud 14bi Tartu geoarhiivi.

6.2.  Planeeringuga esitada:
6.2.1. Planeeringuala asukoht;



6.2.2. Olemasoleva olukorra iseloomustus: esitada kinnistute piirid, aadressid ja
maakasutuse  sihtotstarbed vihemalt 40 m ulatuses viljapool
planeeringuala;  Siguslikul ~alusel piistitatud  hooned; seadusjirgsed
kitsendused ja ulatus, senised kokkulepped maakasutuse kitsendamise
kohta ning kitsendust pShjustavad objektid; planeeritavale maa-alale jizvate
teede nimed; olemasolevad tehnovorgud, olemasolevad puud, olemasolevat
olukorda iseloomustavad muud andmed.

6.2.3. Planeeringuala ja selle mdjuala analiilis: olemasolev ja planeeritud
liiklusskeem, juurdepédsud kruntidele, sdiduteed ja jalakiijate/jalgratturite
liikumissuunad;  kontaktvééndi  Kinnistute  struktuur, hoonestuse
paiknemise, tiilibi ja mahu ning ehitusjoonte iilevaade.

6.2.4. Planeeringuala ja selle mdjuala analiitisil pdhinevad jéreldused ja ruumilise
arengu eesmirgid, nende saavutamiseks valitud planeeringulahenduse
kirjeldus ning valiku pdhjendused.

6.2.5. Krundi ehitusdigus (esitada pShijoonisel tabeli kujul):

6.2.5.1. lubatud krundi kasutamise sihtotstarbed: iiksikelamu maa,
kaksikelamu maa, tee maa, tootmisotstarbega maad tehnovdrkudele,
haljasala, puhke- ja spordirajatiste maad;

6.2.5.2. hoonete suurim lubatud arv krundil: kuni 2000 m? suurusel krundil 2
hoonet, tile 2000 m? suurusel krundil 3 hoonet;

6.2.5.3. hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: méérata planeeringuga,
mitte suurem kui 15% krundi pindalast;

6.2.5.4. hoonete suurim lubatud kdrgus: kuni 9 m maapinnast.

6.2.6. Teede maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus esitada vastavalt Eesti

Vabariigi standardile EVS 843:2003:

6.2.6.1. liikluskorralduse pShimdtted;

6.2.6.2. tee maa-ala ja selle elementide (sdidutee, konnitee, jalgrattatee,
haljasalad, bussipeatused) kirjeldus, teekatte tiiiip ja laiused;

6.2.6.3. kruntida vilja Veibri tee maa-ala minimaalselt 15 m laiuse koridorina,
niha ette tee jalakdijate ja jalgratturite liiklemiseks, bussipeatused
taskutes, vahemalt iihepoolne allee;

6.2.6.4. juurdepédsuteede koridorid planeerida min. 10 m laiusena, niha ette
konniteed ja vdhemalt ithepoolne allee;

6.2.6.5. parkimine lahendada oma krundil;

6.2.6.6. midrata krundile p#dsu asukohad, Veibri teelt ei ole lubatud
juurdepdidsude rajamine;

6.2.6.7. umbteid mitte planeerida pikemana kui 150m;

6.2.6.8. mérkida &ra teede avalikku kasutusse mééramise vajadus;

6.2.6.9. planeerida liikluse rahustamise meetodite rakendamine;

1.1.1.1. méérata kavandatava tee absoluutkdrgused.

6.2.7. Kujad lahendada vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega
seadusandlikule aktile.

6.2.8. Ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste mésramine:

6.2.8.1. hoonestus peab olema kaasaegne ja kdrgetasemeline, peab sobima
naabruses oleva ja varem planeeritud hoonestusega ja parandama
elukeskkonna kvaliteeti;

6.2.8.2. hoonete maapealne korruselisus: pdhihoonel 1-2, abihoonel 1;

6.2.8.3. méirata lubatavad viimistlusmaterjalid, mittelubatavad matkivad
materjalid,;

6.2.8.4. miérata katusekalle, harja suund ja materjal;



6.2.8.5. méédrata hoone +0.00 sidumine;

6.2.8.6. méirata kohustuslik ehitusjoon, millel peab asuma pdhihoone
pdhimaht;

6.2.8.7. méérata piirete materjal, kdrgus ja tiilip;

6.2.9. Haljastuse ja heakorrastuse pdhimétted:

6.2.9.1. médrata siilitatav kdrghaljastus;

6.2.9.2. méirata krundi haljastatavad osad, sh kdrghaljastus min. 10 % peab
olema korghaljastus;

6.2.9.3. anda vertikaalplaneerimise pShimdtted (maapinna kdrguse muutmine,
sademete vee drajuhtimine jt), kindlustades sademevee mittevalgumise
korvalkinnistutele;

6.2.9.4. miédrata vaba aja veetmise alad (puhkealad).

6.2.10. Tehnovorkudele- ja rajatistele reserveeritavad maa-alad. Planeeringuga
anda planeeritud tehnovarustuse arvestuslikud pdhinditajad ja
pShimdtteline lahendus:

6.2.10.1. elektrivarustus;

6.2.10.2. tihisveevirk ja —kanalisatsioon;

6.2.10.3. sademeveekanalisatsioon;

6.2.10.4. tuletdrje veevarustus;

6.2.10.5. kiite;

6.2.10.6. sidevarustus;

6.2.10.7. planeeritud teede dérde tuleb kavandada ténavavalgustus.

6.2.11. Keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine:

6.2.11.1. jaatmekdaitluse korraldamine;

6.2.11.2. tingimused  kalda  echituskeeluvoondis ja  piiranguvoondis
tegutsemiseks;

6.2.11.3. muud tingimused.

6.2.12. Servituutide médramise vajadus, sundvddrandamise vo&i sundvalduse
seadmise vajaduse mérkimine: méérata planeeringuga.

6.2.13. Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused: lahendada vastavalt
Eesti Vabariigi standardile EVS 809-1:2002.

6.2.14. Muud seadusest ja teistest Oigusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus: méirata planeeringuga.

6.2.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hiivitaja.

6.2.16. Planeeringu rakendamise vdimalused:

6.2.16.1. kavandatavad puhkealad néiha ette avalikult kasutatavaks;
6.2.16.2. kavandatavad teed néha ette avalikult kasutatavaks teeks.

7. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised

7.1.  Situatsiooni skeem, M 1:5000;

7.2.  Olemasolev olukord vastavalt p. 6.2.2., M 1:500;

7.3.  Planeeringuala mdjuala funktsionaalsete ja ehituslike seoste joonis
vastavalt p. 6.2.3., M 1: 2000;

7.4.  Pdohijoonis vastavalt p. 6.2.4.- 6.2.9., M 1: 500;

7.5.  Planeeritud maakasutus ja kitsendused vastavalt p. 6.2.1.0-6.2.14., M 1:
500;

7.6.  Tehnovdrkude planeering vastavalt p. 6.2.10., M 1: 500;

Mbéotkavad vdivad erineda ndutust tingimusel, et joonised oleks loetavad.



8. Planeeringu juurde kuuluvad lisad

8.1.  Luunja Vallavolikogu otsus detailplaneeringu algatamise ja
lahteseisukohtade kinnitamise kohta (viljavétted ajalehest “Postimees”,
“Kodu Uudised”, Ametlikest Teadaannetest);

8.2.  Detailplaneeringu ldhteseisukohad;

8.3.  Tehnilised eeltingimused tehnovorgu valdajatelt;

8.4. Koostoo, kooskdlastused ja arvamused;

8.5.  Planeeringulahenduse mahuline illustratsioon;

8.6.  Luunja Vallavalitsuse korraldus detailplaneeringu vastuvdtmise ja avaliku
viéljapaneku kohta. (véljavdtted ajalehest “Postimees”, “Kodu Uudised”);

8.7.  Kirjavahetus (kronoloogilises jarjekorras) avalikul viljapanekul lackunud
arvamustega;

8.8.  Luunja Vallavalitsuse protokolliline otsus detailplaneeringule esitatud
arvamuste kohta (juhul kui arvamusi lackus);

8.9.  Detailplaneeringu avaliku arutelu koosoleku protokoll;

8.10. Vajadusel detailplaneeringu heakskiit maavanema poolt;

8.11. Luunja Vallavolikogu otsus detailplaneeringu kehtestamise kohta
(vdljavotted selle kohta ajalehest “Postimees”, “Kodu Uudised”, Ametlikest
Teadaannetest);

8.12. Muud planeeringuga kaasnevad dokumendid.

9. Koostdd ja kaasamine planeeringu koostamisel
Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala
kinnisasjade omanikud, Tartu linna, diguslikul alusel maakasutajad, elanikud, naabrid
ja teised huvitatud isikud ning teeb koost6éd maa-ala olemasolevate voi
kavandatavate tehnovdrkude omanikega voi valdajatega.

10. Detailplaneeringu kooskélastamine.
Detailplaneering tuleb kooskdlastada:

10.1. Louna-Eesti Padstekeskusega;

10.2. Keskkonnaameti J6geva-Tartu regiooniga;

Kooskdlastused/koostoo votta 2 eksemplarile vastavale joonisele ning tekstilised
kooskolastused lisada planeeringu lisade kausta. Planeeringu tekstilises osas esitada
kooskolastuste/koostoé kokkuvdte, kus on ndidatud, millisel joonisel/lehekiiljel
kooskolastus asub, kooskolastatava instantsi nimi ja kooskdlastuse kuupidev,
kehtivusaeg, mirkused ning kooskdlastaja nimi ja ametinimi.

11. Detailplaneeringu avalikustamine
Detailplaneeringu avaliku viljapaneku ning avaliku arutelu korraldab Vallavalitsus.
Arutelu aeg ja koht avalikustatakse valla infolehes ,,Kodu Uudised”, ajalehes
“Postimees”, Luunja valla veebilehel ja valla vastava kiila avalikkusele avatud
tildkasutatavas hoones v6i kohas.

12. Detailplaneeringu vormistamine ja esitamine
Detailplaneering vormistada soovitavalt Siseministeeriumi poolt vilja antud
juhendmaterjali ,,Ruumilise planeerimise leppemérgid 2013” alusel (kittesaadav:
https://www.siseministeerium.ee/ruumilise-planeerimise-leppemargid-2013/.)
Lubatud/ keelatud ehitise kasutamise otstarbed méédratakse majandus- ja
taristuministri  02.06.2015 nr 51 alusel. Ennem planeeringu koostés ja



kooskolastamise ldbiviimist esitada planeeringu lahendus Luunja Vallavalitsusele
labivaatamiseks tihes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt .pdf ja dgn vdi dwg
failid. Detailplaneeringu projekt Vallavalitsusele koostdd ja kooskdlastamise ning
vastuvotmise ldbiviimiseks ning avalikuks véljapanekuks ja aruteluks esitatakse kahes
eksemplaris paberkandjal ja elektroonilisel andmekandjal teksti, jooniste ja
planeeringulahenduse illustratsiooni .pdf failid. Loplik detailplaneering esitada 4
eksemplaris, neist 2 arhiivimaterjalide hoiustamise nduete kohaselt ja elektroonilisel
andmakandjal kahes eksemplaris (tekstiosa doc — formaadis, joonised dgn vdi dwg—
formaadis ning mdlemad pdf formaadis, digitaalselt allkirjastatud kooskdlastused ja
koostd6 ddoc formaadis).

Léhteseisukohad koostas: Evelin Karjus
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